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Dima

Eremu Funtzionala: Donostialdea-Bidasoa Beherea
Indarreko planeamendua: Arau Subsidiarioak 2011

Azalera: 25,77 Km2
Población (2021): 6.146 habitantes

Aginaga
Usurbil

Zubieta
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AZPIEGITURA BERDEA:
Oriako Itsasadarra – Kontserbazio Bereziko Eremua (KBE)

UR-MASAK:
2. multzoa: Oriaren Itsasadarreko hezegunea

3. multzoa: Aginaga (Saiakola) urtegia, Artikula, Urteta, 
Lasarte putzuak

BIZITEGI KUANTIFIKAZIOA:
(2025-2033) 871 etxebizitza

LURRALDE ANTOLAMENTUAREN GIDALERROAK
DONOSTIALDEA-BIDASOA BEHEREA 

EREMU FUNTZIONALA
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Donostialdea-Bidasoa Beherea LPPa
Lurralde eredua
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BIZITEGI KUANTIFIKAZIOA:
Gehienekoa 985 - Gutxienekoa 493

JARDUERA EKONOMIKOETARAKO 
KUANTIFIKAZIOA:
Plangintzak eskariari erantzuten dio / 5 ha

Donostialdea-Bidasoa Beherea LPPa
Etxebizitza-parkearen eta Ekonomia jardueretako lurzoruaren antolaketa
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Donostialdea-Bidasoa Beherea LPPa
Oinezkoen eta bizikleta bideen sarea
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EAEko Ibaiak eta Errekak Antolatzeko LPS
Alderdi hidraulikoa Hirigintza-alderdia Ingurumen-alderdia
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Uholde-arriskua
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EAEko Kostaldea babesteko eta antolatzeko LPS
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EAEko Hezeguneen LPS

Saria Ibarra
Nekazarita eta abeltzaintza eta 
landazabaleko eremua

Itzaoko Ibarrak eta Padurak
Babes Bereziko eremua

Saria Mendebaldeko
Ibarrak eta Padurak

Babes bereziko eremua

Oriako Itsasadarra
Kontserbazio Bereziko Eremua (KBE)
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EAEko Nekazaritza eta Basozaintzako LPS
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EAEko Jarduera Ekonomikoetarako Lurzorua Sortzeko eta Saltoki Handiak Antolatzeko LPS

Jarduera Ekonomikoetarako LPS

Kategorizazioa: LEHENTASUNEZKO 
INTERESEKO UDALERRIA

Eskulade-eskalako polígono berria
Oria Beherean

25 ha

10/2019 legea, Saltoki Handien Lurralde Antolamenduarena

C kategoriako udalerria; 10.000 biztanletik behera.

Establezimendu handiak: 1.300 m2 eraikigarritasuna

Handitzeko baldintzak:
- gehienez 10% eraikigarritasun handitzea eta 2.200 m2 gehiago
- EAELABen txostena
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EAEko Trenbide-Sarearen LPS
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EAEko Errepideen Hirugarren Plan Orokorra 2017-2028
Berrantolaketa eta sarbideen kontrola
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Gipuzkoako bizikleta bideen LPS
2. Ibilbidea Donostia-Mutriku
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Usurbileko Hiri Antolamenduko Plan Orokorra
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Zonifikazio orokorra
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Lurzoru urbanizaezineko antolamendu matriza
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Gainjarritako baldintzak
GB.1 Natura, ingurumen eta paisaia
balioa duten eremuak
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Gainjarritako baldintzak
GB.1-5 Intereseko Landareria eta 
Habitatak
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Gainjarritako baldintzak
GB.3 Arrisku faktoreak



EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA COMISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PAÍS VASCO

USURBIL

Hiri Antolamenduko Plan Orokorra
Plan General de Ordenación Urbana

Gainjarritako baldintzak
GB.3 Arrisku faktoreak
GB.4 Legezko Zortasunak
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Gainjarritako baldintzak
GB.5 Eremu akustikoak
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Lurralde-eredua
Kalifikazio orokorra

Udalplan 2024
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Komunikabideen sistema orokorrak
Errepide sare nagusia
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Komunikabideen sistema orokorrak
Mugikortasun aktibo sarea eta garraio publikoa
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Sistema Orokorrak
Espazio libre eta ekipamentu
komunitarioen sarea

HE.18 Olarriondo sector
23.489 m2

HE.19 Agerialde sector
5.072 m2

HE.17 Agerreazpi area
17.480 m2

LUE.01.05 Parque 
fluvial Zubieta

LUE.01.01 Parque 
fluvial Santuenea

LUE.01.05 Parque 
rural Leizekaldea

LUE.01.01 Parque 
rural Aranerreka

Espazio libreen kuantifikazioa
Biztanle kopurua: 6.146 – sistema orokorren beharra: 30.730 m2

Eraikigarritasun handitzea: 68.263 m2 – sistema orokorren beharra 13.653 m2

Espazio libreen erreserba: 220.033 m2
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Lurralde-eredua
Kalifikazio orokorra

Eremua Eraik m2 BSE PTE Libreak Guztira
AGI.04.1 Elutx bidea 3.210 11 4 12 27

AGI.06.1 Etxe Lorea 4.000 13 4 24 41
HE.05.1 Etxealdia 4.580 17 4 26 47

KA.04.1 Portalmusubera 4.070 10 8 24 42
KA.08.1 Pikaola 4.350 30 - 16 46
AT.02.1 Zingirategi 8.500 32 13 42 87
ZU.03 Errota 5.000 28 5 20 53
HE.18.1 Olarriondo 29.663 180 62 74 316
HE.19.1 Agerialde 900 6 2 2 10
AGI.04.2 Mutiozabal 2 375 - - 2 2
AGI.04.3 Mutiozabal 3 375 - - 2 2
AGI.06.2 Arrobigain 450 - - 4 4
URD.01.1 Osasuna 500 - - 4 4
URD.01.2 Torreko errota 650 6 - - 6
HE.11.1 Gaztañaga 680 - - 6 6
HE.16.1 Agerreazpi 260 - - 2 2
KA.09.1 Iartza 1 375 - - 2 2
ZU.01.1 Zubieta 1 300 - - 2 2
ZU.01.2 Zubieta 2 720 8 - - 8

68.070 341 102 264 707

Etxebititza kuantifikazioa 715 etx: BSE 341 PTE 102 PTE libreak 264
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HE.18 Olarriondo
74 Etxebizitza libre

180 babes publikoko etxebizitzak
62 prezio tasatuko etxebizitzak



EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA COMISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PAÍS VASCO

USURBIL

Hiri Antolamenduko Plan Orokorra
Plan General de Ordenación Urbana

HE.19.1 Agerialde
2 Etxebizitza libre

6 babes publikoko etxebizitzak
2 prezio tasatuko etxebizitzak
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HE.05.1 Etxaldia
26 Etxebizitza libre

17 babes publikoko etxebizitzak
4 prezio tasatuko etxebizitzak
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AT.02.1 Zingirategi (erabilera mistoa)
47 Etxebizitza libre

32 babes publikoko etxebizitzak
13 prezio tasatuko etxebizitzak
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KA.04.1 Portalmusubera
24 Etxebizitza libre
10 babes publikoko etxebizitzak
8 prezio tasatuko etxebizitzak

KA.08.1 Pikaola
16 Etxebizitza libre
30 babes publikoko etxebizitzak

KA.08.1 Pikaola

KA.08.1 Pikaola

KA.04.1 
Portalmusubera

KA.04.1 
Portalmusubera
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KA.08.1 Pikaola

ZU.03 Errota
20 etxebizitza libre
28 babes publikoko etxebizitzak
5 prezio tasatuko etxebizitzak

Kalifikazio orokorra Kalifikazio xehatua Antolamendu irudia
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AG.04.1 Elutx bidea AG.06.1 Etxe Lorea

AGI.04.1 Elutx bidea
12 Etxebizitza libre
11 babes publikoko etxebizitzak
4 prezio tasatuko etxebizitzak

AGI.06.1 Etxe Lorea
24 Etxebizitza libre
13 babes publikoko etxebizitzak
4 prezio tasatuko etxebizitzak

AGI.04.1 Elutx bidea

AGI.06.1 Etxe Lorea

AGI.06.1 Etxe Lorea

AGI.04.1 Elutx bidea
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TX.03 Zapategi
28.465 m2t
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AT.02.1 Zingirategi (erabilera mistoa)
14.920 m2t
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AGI.03.1 Txagañeta
2.600 m2t
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ZO.02.1 Osiñalde
Zuzkidura-jarduketa 10.860 m2t

ZO.03 Alperro
Zuzkidura-jarduketa 1.026 m2t

ZO.02.1 Osiñalde

ZO.03 Alperro
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UG.01 Ugaldea
2 m2t/m2
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AT.01 Atallu
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